BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 4177 - Griinenbdiumchen -
(gem. § 9 Abs. 8 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4177 umfafit einen bestehenden, zwischen
1965 und 1970 einheitlich mit flachgedeckten Gebiiuden erstellten Siedlungsbereich im
Norden des Ortsteils Herkenrath. Er umfafit dabei auch den alten Geltungsbereich des
aufzuhebenden Bebauungsplans Nr. 79 - Griinenbiumchen -. Die Grundstiicke im Gel-
tungsbereich sind heute alle bebaut. Das topographisch bewegte Gebiet wird im Siiden
begrenzt von dem stark bewachsenen Tal des Hombaches. Im Norden schliefien sich
Wohngebiete unterschiedlichen Alters an, in denen das Satteldach die vorherrschende
Dachform darstellt.

Ziel des emnfachen Bebauungsplans ist es, eine geordnete Aufsattelung der Flachdachhiiu-
ser zu regeln, um so die Schaffung zusétzlichen Wohnraums bzw. weiterer Wohneinheiten
zu ermdglichen. Nachwievor besteht in Bergisch Gladbach Bedarf an neuem Wohnraum.
In der Siedlung Griinenbdumchen existiert bei einer Reihe von Anwohnern der Wunsch
nach einer Erweiterung der Wolnfliche, insbesondere um Kindern eigene Riume oder
eine eigene Wohnung im Dachgeschofl zu erméglichen.

Die bauliche Verdichtung bereits besiedelter Bereiche schont den Auflenbereich, der in
Bergisch Gladbach iiberwiegend von Waldflichen gepriigt ist und von daher in weiten
Teilen einem besonderen Schutzanspruch unterliegt. Die weitere Inanspruchnahme der
freien Landschaft wird iiber die Innenverdichtung eingedimmt. Die Aufsattelung beste-
hender Gebiude entspricht dem stiidtebaulichen Ziel des flichensparenden Bauens,

Das bis auf wenige Ausnahmen durchgiingig vertretene Flachdach bildet das verbindende
Element in der Siedlung. Anders jedoch als andere Flachdachsiedlungen aus derselben
Zeit, die eine gréfiere Einheitlichkeit in der Fassadengestaltung, bei den Grundrissen oder
den Oberflichenmaterialien aufiveisen, ist der Bereich Griinenbidumchen ansonsten eher
heterogen strukturiert. Der Bereich weist sehr unterschiedliche GebiudegréfBen, Grund-
risse und Grundstiicksflichen auf. Die Fassaden sind geprigt von Materialvielfalt sowie
von einer uneinheitlichen Gliederung und Gestaltung. Trotz der Heterogenitit in Grund-
rissen, Fassaden und Materialien hat die Siedlung einen Wert als Beispiel fiir ein architek-
tonisches Leitbild der 60er und 70er Jahre. Der stidtebauliche Charalter der Siedlung ist
jedoch weniger stark ausgepriigt als in vergleichbaren Wohngebieten der 60er Jahre,

Das vom Flachdach gekennzeichnete Erscheinungsbild der Siedlung wird in der Abwi-
gung dem Ziel der Schaffung von Wohnraum untergeordnet. Die Aufsattelung der Ge-
biude soll zugelassen werden. Zugunsten der Schaffing von Wohnraum wird in Kauf ge-
nommen, daB die Siedlung fiir eine Ubergangszeit eine heterogene Dachlandschaft auf-




weisen wird infolge der zwischenzeitlichen Mischung aus bestehenden Flachdachgebiiu-
den und aufgesattelten Baukorpern mit geneigten Dachflichen.

Langfristig ist zu erwarten, daB sich infolge der Festsetzungen das geneigte Dach im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans durchsetzt, sei es infolge anstehender Dachsanierungen
oder der Neuerrichtung von Gebiduden. Die Erhaltung eines ansprechenden Siedlungs-
bildes liegt im dffentlichen Interesse. Es ist daher notwendig, Regelungen zur Gestaltung
der Dachaufsattelungen zu treffen, um auch in Zukunft - also nach der weitgehenden
Durchsetzung des geneigten Daches - wieder eine méglichst einheitliche Dachlandschaft
zu erreichen. Aufgrund der uneinheitlichen Grundrisse der Gebiude kann jedoch keine
emheitliche Dachgestaltung vorgegeben werden, sondern nur ein Gestaltungsrahmen fiir
die Ausformung der geneigten Diicher. Der Gestaltungsrahmen wird gebildet durch die
Festsetzungen beziiglich. des Ausschlusses zusitzlicher Vollgeschosse, der Dachneigung
und Dachhéhe, der Drempelhéhe und der Beschrinkung von Dachaufbauten bzw. -ein-
schnitten. Diese Festsetzungen bieten ausreichende Méglichkeiten zur Schaffing zusiitzli-
chen Wolnraums im DachgeschoB3, ohne jedoch allzu umfangreiche Erweiterungen zu
erlauben. Durch diesen Rahmen sollen fiir das Siedlungsbild unvertriigliche gestalterische
Losungen verhindert werden.

Durch diese Regelungen werden zugleich Beeintriichtigungen durch Verschattung bzw.
Einsehbarkeit von Grundstiicken und die Einschriinkung der Aussicht anf ein vertretbares
Mal} reduziert. Die Aufsattelung von Baukérpern wird Belichtung und Aussicht der
Nachbargebiude im Plangebiet nur geringfiigig verringern aufgrund der starken Hanglage
mit Siid- bzw. Siidwestorientierung. Allenfalls im Winter kann es bei tiefstehender Sonne
zu Beemtrichtigungen kommen. Unzumutbare Beeintriichtigungen werden jedoch im Ein-
zelfall durch bauvordnungsrechtliche Vorschriften verhindert. Schon heute kommt es in
weiten Teilen des Gebietes zu Verschattung bzw. Einschrinkung der Aussicht durch die
starke Eingrimung der Gebiude mit z. T. sehr hohen Biiume und Striuchemn, so daB hier
die Aufstockung von Nachbargebiuden bzgl. Verschattung, Einsehbarkeit und Verringe-
rung der Aussicht kaum zum Tragen kommen wird.

Die Teilbereiche, fiir die eine Traufstindigkeit der Gebiiude festgesetzt ist, zeichnen gich
im Vergleich zu der iibrigen Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplans dadurch
aus, dal} sie tiber das gemeinsame Merkmal des Flachdachs hinaus aufgrund des straBen-
begleitend ablesbaren baulichen Zusammenhangs und der durchgehend eingeschossigen
Bebauung ein zusitzliches gemeinsames Element aufveisen. Die im Straffenverlauf erleb-
bare Einheitlichkeit der drei StraBBenziige soll sich auch in der zukiinftigen Dachlandschaft
wiederfinden. Trotz ggf. unterschiedlicher Dachneigungen wird die Festsetzung der
Traufstindigkeit ein ruhiges Erscheinungsbild gewiihrleisten.

Der infolge von Aufsattelungen durch zusitzliche Bewohner erzeugte Verkehr kann von
den sehr grofziigig dimensionierten Wohn- und Sammelstrafien problemlos aufgenom-
men werden. Da sich der zusitzliche Verkehr im Siedlungsbereich verteilt, ist die Mehr-
belastung flir die Anwohner selbst fiir den sehr unwahrscheinlichen Fall einer Verdopp-
lung der Wohneinheiten vertretbar, zumal sich die Aufsattelung in der Siedlung erst
mittel- bis langfristig durchsetzen wird, so daB die verkeliliche Mehrbelastung kaum
wahrzunehmen sein wird.




Die groBtenteils sehr grofBziigig geschnittenen Grundstiicke erlauben in der Regel die An-
lage weiterer Stellplitze (z.B. im Vorgartenbereich) fiir den Fall, daB} im Dachgeschof}
eine zusitzliche Wohneinheit untergebracht wird.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beziehen sich auf die Aufsattelung bestehender
Gebiude. Aufgrund des fehlenden Grundflichenbezugs sind FEingriffe in Natur und Land-
schaft nicht zu erwarten. Eine Eingriffsregelung im Bebauungsplan ist daher nicht erfor-
derlich.

Die aufgrund des Bebauungsplans erweiterten Méglichkeiten der bestehenden Wohnnut-
zung entsprechen der Darstellung ,,Wohnbaufliche* im Flichennutzungsplan.

Aufgestelit:
Bergisch Gladbach, den <V .11.1996

In Vertretung
- Zstee N gehdrt zur Verfugung

T YRy 2 B :
/(}ZZ/ () ~'}q' /. Maj 1997
- ko™ Bezirksregierung Koéln
g ; ‘ Iy Auftrag
Erster Beigeordneter fz 2




